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»Attraktiver Freiraum ginge verloren®

RNZ-Serie , Wo Hirschberg wachsen kann*, heute: das 3,6 Hektar grofe Gebiet ,, Gutleuthaus“ im Norden Grofsachsens

Von Stefan Zeeh

Hirschberg. Seit vielen Jahren wird in
Hirschberg immer wieder iber ein mog-
liches Neubaugebiet diskutiert. Daran
anderte selbst die Ausweisung des knapp
acht Hektar groBen Baugebiets ,,Ster-
zwinkel“ in GroBsachsen vor rund zehn
Jahren nichts. Beim Neujahrsempfang im
Jahr 2017 kiindigte Hirschbergs ehema-
liger Biirgermeister Manuel Just an, dass
sich der Gemeinderat mit der Auswei-
sung eines weiteren Neubaugebietes ,,in
Form eines Arrondierungsgebiets an die
bestehende Bebauung“ beschaftigen
werde.

Verstarkt wurde die Diskussion um
Neubaugebiete in letzter Zeit durch die
finanzielle Lage Hirschbergs, die in den
vergangenen beiden Jahren zu Haus-
haltssperren fiihrte. Denn ein Neubau-
gebiet und der damit verbundene Zuzug
von Neubiirgern konnte dem Gemein-
dehaushalt hohere Einnahmen besche-
ren.

WO HIRSCHBERG WACHSEN KANN

Der Druck, ein Neubaugebiet zu
schaffen, wird noch durch die Auswei-
sung entsprechender Areale in den Nach-
bargemeinden erhoht. In Heddesheim
wurde in den letzten Jahren das 24 Hekt-
ar grofe Baugebiet ,,Mitten im Feld“ ent-
wickelt und in Weinheim das 20 Hektar
umfassende Baugebiet , Liitzelsachsen
Ebene“. In Ladenburg steht mit der
,Nordstadt“, entsprechend dem Fla-
chennutzungsplan (FNP), ein Areal von
36 Hektar fiir die Wohnbebauung zur
Verfiigung.

In Hirschberg gibt es laut FNP der-
artig groBe Flachen fiir die Wohnbebau-
ung nicht. Dies liegt unter anderem dar-
an, dass innerortlich die Potenziale fiir
eine Entwicklung von Baugebieten na-
hezu erschopft sind. Zudem grenzt die
noérdliche Bebauung in Grofisachsen, ge-
nauso wie die im Siiden von Leuters-
hausen an die Gemarkungsgrenze
Hirschbergs, sodass auch hier keine Fla-
chen mehr vorhanden sind.

Die unbebaute Fldche zwischen
GroB3sachsen und Leutershausen er-
scheint ebenso grofteils nicht fiir eine Be-
bauung geeignet. Diese ist zum iiber-
wiegenden Teil als Landschaftsschutz-
gebiet ausgewiesen, in dem sich einige
Biotope befinden. Weiter heif3t esim FNP,
,die Flachen im 6stlichen Siedlungsbe-
reich im Ubergang zum Odenwald sind
landschaftlich und naturrdumlich be-
sonders hochwertig und sollten von einer
Bebauung freigehalten werden®.

So stehen insgesamt gut 18 Hektar,
verteilt auf drei Flachen in Grof3sachsen
und drei in Leutershausen fiir eine zu-
kiinftige Wohnbebauung zur Verfiigung.

o B b I S L

Der Flachennutzungsplan sieht fiir das Gebiet ,,Gutleuthaus” am nérdlichen Ortsausgang von GroBsachsen unter anderem ein erhdhtes Kon-

fliktpotenzial mit dem Wasserschutz. Auch der ,,Verlust hochwertiger Béden* wird kritisch angemerkt. Foto: Kreutzer

Die Vor- und Nachteile, die der FNP fiir
diese Fliachen nennt, stellt die RNZ in
einer kleinen Serie vor.

Vier dieser Fldchen liegen westlich der
B 3, und fiir diese hatte der Gemeinderat
im September vergangenen Jahres be-
schlossen, weitere Untersuchungen vor-
nehmen zu lassen. Eine dieser Fléchen ist
das 3,6 Hektar groBe Gebiet , Gutleut-
haus“ am nérdlichen Ortsausgang von
GroBsachsen. Es ist ein etwa 100 Meter
breiter Streifen entlang der B3, der im
Stiden von der derzeitigen Bebauung be-
grenzt wird. Die nordliche Grenze des

Gebiets bildet der Apfelbach und damit
die Gemarkungsgrenze. Der FNP be-
zeichnet aus stddtebaulicher Sicht das
Gebiet ,,Gutleuthaus“ fiir eine zukinf-
tige Wohnnutzung als ,gut geeignet“.
Weniger giinstig sei es dagegen, was die
Umweltbelange betrifft.

So ermoglicht etwa die Lage in einem
ebenen Geldnde eine leichte Erschlie-
Bung. Positiv wirken sich auch die nahe
gelegenen Haltestellen von Bus und Stra-
Benbahn auf die Bewertung dieser Fla-
che aus. Die relativ verkehrsgiinstige La-
ge bringt aber Nachteile mit sich. Denn

ZAHLEN, DATEN UND FAKTEN

> Zahl der potenziellen Neubaugebie-
te: Der seit Juli 2020 giiltige Flachen-
nutzungsplan des Nachbarschaftsver-
bands Mannheim-Heidelberg weist
sechs Neubaugebiete fiir Hirschberg
aus.

> Gesamtfliche: 18,1 Hektar Wohn-
bauflachen in GroBsachsen: , Gutleut-
haus“ (3,6 Hektar), ,,Biittemer Weg* (2,3
Hektar) und ,,Im Kissel“ (2,0 Hektar).
In Leutershausen: ,Rennicker” (3,8
Hektar), ,,Auf der Hohe“ (2,0 Hektar)
und ..Sieben Morgen* (4.4 Hektar)

> Aktueller Stand: Im September 2020
beschloss der Hirschberger Gemeinde-
rat Untersuchungen fir die vier Ge-
biete westlich der B 3, also die Flachen
in Leutershausen und die Fléache ,,Gut-
leuthaus“ in GroBsachsen. Diese Unter-
suchungen sind noch nicht abgeschlos-
sen. Wie Hauptamtsleiterin Anna Do-
rothea Richter auf RNZ-Anfrage mit-
teilte, werde das Thema Neubaugebiete
abervoraussichtlichnochin diesem Jahr
ein Tagesordnungspunkt im Gemein-
derat sein. ze

von der nahe gelegenen Bundesstrafle, der
StraBenbahnlinie 5 und von der nicht weit
entfernten Autobahn dringt Verkehrs-
larm in dieses Gebiet. Dazu kommt die et-
wa 850 Meter entfernte Bahntrasse
Karlsruhe-Darmstadt, die nachts fiir eine
Larmbelastung von 50 bis 55 Dezibel
sorgt, wodurch der Orientierungswert von
45 Dezibel fiir ein Wohngebiet stark
tiberschritten wird. Durch einen entspre-
chenden Schallschutz konnte die Larm-
belastung jedoch verringert werden.

Der FNP sieht ebenso ein erhohtes
Konfliktpotenzial mit dem Wasser-
schutz. Denn das Gebiet liegt im Bereich
des Wasserschutzgebiets Mannheim-Ka-
fertal, und durch die Bebauung ergebe
sich ein hohes Gefahrdungspotenzial des
Oberflachenwassers und des Grundwas-
sers gegeniiber Verunreinigungen.

Ebenso wird der ,Verlust hochwer-
tiger Boden“ kritisch angemerkt, die eine
sehr hohe Bedeutung als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf und eine mittlere
bis hohe Bedeutung als Filter und Puffer
fiir Schadstoffe haben. Zudem ginge mit
einer Bebauung ein attraktiver Freiraum
mit Feldgérten sowie Geholzen verloren
und damit ein siedlungsnaher Erho-
lungsbereich.



